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W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 11 wrzednia 2017 r. ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosei (Dz. U. z 2017 r. poz. 1529), ktéra zainicjowata
powstanie Krajowego Zasobu Nieruchomosci, ktory bedzie realizowal zadania zwigzane
m.in. z powstaniem mieszkan na wynajem z opcjg docelowego przeniesienia wiasnodci
wramach pakietu Mieszkanie Plus, stanowigcego element narodowego programu
mieszkaniowego — w zalgczeniu ninigjszego pisma przesylam kopie pisma Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 18 wrzeSnia 2017 r., znak: NK:146622/17,
przekazujgoego pakiet informacji o tworzonej ofercie mieszkaniowej dla zainteresowanych,

celem zamieszczenia ich na stronach internetowych starostw/urzedéw miast na prawach
powiatu oraz w mediach spolecznosciowych, aby umozliwi¢ zapoznanie sie z nimi szerszej
grupie os6b potencjalnie zainteresowanych programem.

Dodatkowo 2z uwagi na konieczno$¢ dotarcia w opisanymi informacjami
do jak najwigkszej liczby o0séb, ktére oczekujg na realizacje programu  rzadu,
proszg o przesianie wyzej opisanego pisma Ministra Infrastruktury i Budownictwa
mazzza%gczmk:em do gmin z terenu Pafistwa powiatéw oraz z _prosbg o po?aﬁie
pfzeznic dé publicznej informacii {przykiaddwo na stronie intermetowej, w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej gminie itp.) wyzej opisanych zalozen do programu

Mieszkanie Plus.
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--ZBUDU] DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zas6b Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowe domoéw jednorodzinnych.

Warunkiem olrzymania takiej dzialki bgdzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Osoby, kidre wygrajg przetarg na uytkowanie wieczyste dziakki (z opcjg docelowego
wykupu) bede mialy okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli 2 réznych przyczyn dom nie
powstanie, dziatka trafi ponownie do przetargu.

Kazda osoba:

» kiora nie posiada lub w przesziodci nie posiadala prawa wiasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu lub nie jest wisScicielem lub wspélwlascicielern budynku, jezell jej udzial
w przypadku zniesienia wspoiwiasnoéci obejmowalby co najmniej jeden samodzielny
iokat mieszkalny,

» Kiorej czionek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziosci nie posiadal
prawa wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spbidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspélwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspbiwlasnosci obejmowalby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkainy.

bedzie mogta sie ubiegad o takg dziakke.
O takg dzialke beda sie mogly réwniez ubiegac osoby, kidre:

« w przeszlosci posiadaly prawo wiasnodci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lub spoldzielkczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, lecz wskulek
dziatania zywiclu lub katastrofy budowlanej ulracily ten dom lub mieszkanie;

« sg (ub gdy czionek gospodarstwa domowego jest) wiascicielern  ub
wspoiwlascicielem nieruchomosdci obejmujgeej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszanej, obejmujgcej funkcje mieszkaniows, kidra podiegala lub podlega
wywiaszczeniu. i

KZN bedzie mbgl réwniez zastosowat kryteria pierwszeristwa ~ beda.ong. uruchomione, jesi
bedzie wiecej chetnych niz oferowanych dzialek budowlanych. Kryteria‘piérwszenstwa beda
ustalane dia kazdego przetargu odrebnie w ogloszeniu o przetargu, przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiegnieciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteridw nie wyklucza z moliwosci
ubiegania sie o dzialke, moze jedynie wydluzyl sig czas przekiwania w przypadky, gdy
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych dzialek.

Katalog kryteriow pierwszedistwar
- sirata mieszkania/domu w skutek dzialania zywiolu ub katastrofy budowiane],

- mieszkanie/dom podiegajacy wywlaszczeniu,
-~ wzglednie nizsze dochody,




*

- niepetnosprawno$é wnioskodawcy lub jego dziecka,

-~ dzietnosé,

~ nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspdlwlasnosci | spoldzielczego wiasnosciowego’ prawa do
lokalu,

~ zZmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza misjscem obecnego zamreszkama. v

- wezesnigjsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnyeh niz liczba ﬁostgpnych
mieszkan,

- status repatrianisg,

—  wiek powyzej 65 lat,

- posiadanie Karly Polaka.

Nabycie nieruchomodci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bedzie uprawnialo do jej zbycia ~ nieruchomosé bedzie musiala by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym
w przetargu, co 2apobiegnie spekulacjom nieruchomosciami,

Nieruchomoéci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng bedg mogly byé oferowane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budowe, €O powinno 2naczgco zmnigjszyé oboig2enie procedurami
administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skrécié okres migdzy zakoficzeniem przetargu a rozpoczeciem

budowy.

Domy jednorodzinne bedg mogly by¢ rowniez budowane przez deweloperéw i innych przedsigbiorcow, wowczas
mieszkania w nich ziokalizowane bedg oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach
wielorodzinny, 4j. jako najem z opejg dojscia do wiasnosci,
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'BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséh Nieruchomoécl bedzie udostepniat nieruchomodci {bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktdre beda
mogli zagospodarowaé wszyscy chetni, ktérzy zobowigiy sie speinid warunki okreSlone w ogloszeniu dotyczgoym konkretnej
nieruchomodct.

Dla Inwestordw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycjl, ktérej czedcig bedzie moina rarzadzad na zasadach komercyjnych,
a czeéé bedsie wigzals sie re znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny 2ysk w diugim okresie.

Drigki dodwiadczeniu | wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dia podmiotdw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajge ryzyka rynkowe dia inwestoréw,

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomosci Skarbu Paristwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkan na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w ulytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudows mieszkaniows,

* tlokalizowane w sposdh zapewniajacy dostep do infrastruktury spolecznei,
przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkanlowy, np. poprzez podzial i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzii
o warunkach zsbudowy | zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomadci nleob}etych migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennegol, a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajgce projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

%

e zainteresowany budowa mieszkah na wynajem 0 czynszu normowanym, w tym mieszkad o;za;g daﬁcta do wiasnosci
przez najemce, na nieruchomofci Skarbu Paiistwa przekazane] przez KZN, )
e ktéry zobowigze sie do wypeiniania obowigzkdéw wskazanych w ustawie, .

*
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WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

+

nie wigcej niz 20 proc. powierzchni uzytkowej kondygnacii nadziemaej budynku pozostanie niewyodrgbniona ::a lokate
{bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie}, -
nie mnie] niz 80 proc. powierzchni uiytkowej lokali bedzie stanowi powierzchnia mieszkad, "

nie mnic] niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowit powierzchnia mieszkan 0 czynsau .
normowanym, CE
zawarcie w okiedlonym terminie 2 najemceg umowy przedwstepnej zobowigrujace do przeniesienia prawa wiasnosci
raieszkania, o ile najemca wyrazil takg wole, a takie wyodrebnienie w przyszioci takiego lokalu lub, w przypadku
odstapienia od umowy przedwstepne] lub opréinienia lokalu, wyptacenie najemcy kwoty wplaconej przez niego czedcl
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriow plerwszenistwa
zawarcia umowy najmu {jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza nit liczba budowanych mieszkan),
ustalanie optat 2 tytutu umowy najmu w wysokodcl nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy {rozporzadzenie Rady Ministréw),

zapewniente, ze co najmnigj przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla dansj inwestycjl mieszkaniowej
nie mniej ni2 70 proc. powierzchni utytkowej mieszkand bedzie mieszkaniami o Czynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnega nieruchomoscl o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dotyczgcych nieruchomosc,
naimie z opcig, najmie bez opcji oraz Czynszu normowanym.

KORZYSC1 ZE wSPOLPRACY Z KZN

2 uwagi na charakter umowy o oddanie w ufytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
koszidw wartosci nieruchomoécl, co zwykie oxnacza brak koniecznosci zaciggania kredytu na pozyskanie grunty,
44 proc. powstatej powlerzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
0 czynsau aormowanym,
catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogla zostad przeznaczona na cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwaglednial nie tylko koszty budowy | poniesione koszty adminisiracyine wwigzane z
realizacia inwestycji, ale réwniei racjonalny zysk dia wynajmujgcego ~ czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzadzeniu Rady Ministrow,
konstrukcia umowy najmu instytucjonalnego umoiliwi skuteczne dziatanie w praypadku problemdw 2 najemcami,
ktérzy 2aprzestali uiszczania c2zynszu | 2apewni utrzymanie dostepnoscl mieszkar o czynszu normowanym dla rzetelnych
najemcdw, ’
po 2akonczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czyns2u normowanym inwestor bedzie mog! wystapic o
przeksatalcenie prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasnodci:

o po 15 latach {przy najmie bez opcii}

o lub 30 Iatach {przy najmie z opcia, jesdli nie nastypil wezedniejszy wykup mieszkan przez najemcéw),
w przypadku braku zainteresowania zawarclem umowy najmu o czynszu normowanym {wigkszej liczby lokali nit liczha
potencjainych najemcéw, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru), operator mieszkaniowy {Inwestor] takie mieszkania
bedzie mégl sprzedad lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.




KRrAjowY ZASOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR — NAJCZESCIE] -
ZADAWANE PYTANIA.
1} Iak otrzymad nieruchomoéd z Zasobu KZN?

o

Podstawowym trybem przekazywania aieruchomodcl Skarbu Pasdstwa przez KZN jest przetarg na zawarcie umowy o oddanié w .

uzytkowanie wieczyste.
Aby mied mozliwo$< zawarcia umowy 0 oddanie w uzytkowanie wieczyste nalezy wzigd udziat w przetargu.

2) Jaka nieruchomosf moina otrzymaé w przetargu?

Do przetargu kierowane bgdg wylgcznie nieruchomosd, na ktdrych moina zrealizowad inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dia
inwestorow:

~  premaczone w dokumentach planistyczaych pod zabudowe mieszkaniows,

-~ © odpowiednie] pod zabudoweg mieszkaniowy charakterystyce {np. wielkoéci, cechach geometrycznych | dostepie do
infrastruktury technicznej},

- zlokalizxowane w sposéb zapewniajacy w przyszlodct dostep do infrastruktury spolecene],

~  przygotowane przez KIN pod zabudowg mieszkaniows, np, poprrez podzial i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
owarunkach zabudowy | zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomodci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3) Kto moie uczestniczyé w prrzetargu?

W przetargu moze uczestniczyd kaidy podmiot, kidry:

jest zainteresowany budowsg mieszkan na wynajem o Czynszu normowanym, w tym mieszkan 2 opcja dojécia do wiasnodci
przez najemce na nieruchomodci Skarbu Padstwa przekazanej przez KZN,
- wbowigie sie do wypeiniania obowigzkdw wskazanych w ustawie,

Ustawa nie stawia Zadnych ograniczen dotyczgeych podmiotdw blorgeych udzial w przetargu. Jedynie w praypadku, gdy
nieruchomosct bedy przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, w plerwszym przetargu beda mogly uczestniczyé wylgenie
osoby fizyczne chegee wybudowad dia siebie | rodziny dom. Do kolejnych przetargdw beda dopusizczane wszystkie podmioty,

4} Jakie sg warunki uczestnictwa w przetargu?

Wiérdd warunkéw przystapienia do przetargu znalazly sie nasiepujgce wymagania dia inwestoréw;

—~  nie wigcej niz 20% powierzchni uiytkowej kondygnacji nadziemne] budynku pozostanie niewyodrebniona na fokale (bedzie
przeznaczona np. na kiatki schodowe, rowerownie, wazkownie, prainie},

- nie mnie] niz 80% powierzchni uzytkowe] lokali bedzie stanowié powierzchnia mieszkad,

~  nig mnoiej niz 70% powierzchni ulytkowe] mieszkan bedzie stanowi powlerzehnia mieszkan o czynszu normowanym,

- zawarcie w okreflonym terminie z najemcy umowy prredwstepne] zobowigeujace} do przenlesienia praws wiasnodel
mieszkania, o ile najernca wyrazil takg wolg, a takie wyodrebnienie w przysriosel takiego lokaly lub wyplacenie najemcy
kwoty wplacone] przez nlego czesel ceny 2akupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnei,

~ prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteridw pierwszenstwa 2awarcis
umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),

—  ustalanie opiat z tytulu umowy najmu w wysokodci nieprzekraczajacej kwot wskazanych w przepisach, |,

- zapewnienie, e co najmnie} przez 15 lat {w przypadku mieszkanh z opcig, co do zasady, 30 lat) od dnia zawarcia plerwszej
umowy najmu dia danej inwestycji mieszkaniowej nie mniej niz 70% powlerzchni uiytkowej mieszkas bedzie miestkaniami
0 czynszu normowanym, ’ ' L A

- informowsanie nastepcy prawnego nieruchomodci ¢ uwarunkowaniach | zobowigzaniach dgi&czmiﬁ hiéruchomcéci,
najmie z opcjg, najmie bez opdji oraz czynszu normowanym, ' ’

5} iskie krokl nalezy podjad, by przystapié do przetargu?

Ogloszenie o przetargu na oddanie w ulytkowanie wieczyste konkretnej nieruchomodcl bedzie publikowane w Biuvletynie
informaci Publicznej KZN, Bedzie ono zawieralo informacie waine dia inwestora zainteresowanego udziatem w przetargu, takie
jak np, termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomodci | jej cena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
przyszie} inwestycji mieszkaniowe], a takie niezbedne dokumenty, np. decyzjg o warunkach zabudowy |zagospodarowania
terenu,




Zainteresowany udzialem podmiot bedzie mégt ziozyé oferte w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu. Powinna ona
zawieraé ogdine informacje o przystepujacym, oéwiadczenia o zobowiazaniu sie do speinienia warunkéw ustawawych oraz
‘dokumenty potwierdzalace przygotowanie inwestora do budowy mieszkar na wynajem na zasadach ustawowych.

Po sprawdzeniu ofert i przeprowadzeniu procedury przetargowej, 2 podmiotem, kibry wygral przetarg, zawierana beézte
umowa o oddanie nieruchomodci w utytkowanie wieczyste, uwzgledniajgca zobowigzania wynikajace zogloszema oraz
kryteridw oceny ofert, kiére 2awatyly aa wyniku przetargu.

6} Jlakie sg korzyéci 2z wygrania przetargu?
Za konkurencyinoécia oferty KZN dia inwestoréw przemawiajg nastgpujgce rozwigzania:

- 1 uwagl na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztéw
wartoici nieruchomodci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciggania kredytu na pozyskanie grunty,

- 44% powstatej powierzchni wyodrgbnionej na fokale bedzie mogio by przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynstu
normowanym, :

-~ ustawa w ogéle nie odnosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych - bedg mogly one byl swobodnie
tagospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, C2ynsz normowany, okredlany przepisami, bedzie
uwzglednial nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizaclg inwestycji, ale réwnie
racjonainy 2ysk dla wynajmujacego ~ bedzie okreflany corocznie w rozporzadzeniu Rady Ministréw,

-~ konstrukcia umowy najmu instytucjonainego umotliwi skuteczne dzislanie w przypadku problemdw 2 nieuczciwymi
najemcami {np. takimi, ktérzy zaprzestali uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktdrych zachowania utrudniajy korzystanie 2
nisruchomodci przez wiadcicieli i najemcow innych lokali,

~  po zakofczeniu trwania ostatnie] umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach {przy najmie bez opcji} lub 30 latach
{przy najmie z opcja, jest nie nastapit wezasdniejszy wykup mieszkan przez najemedw} inwestor bedzie még! wystapic ©
przeksztalcenie prawa udytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

- w przypadku braku zainteresowania zawarclem umowy najmu o czynszu normowanym, t. wigksze] liczby lokali ni liczba
potencjalnych najemcow, mimo kitkukeotnego oglaszania naboru, operator mieszkaniowy {inwestor} takie mieszkania
bedzie mégl sprzedad lub wynajaé bez stosowania przepisdw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

7} lJakie s3 obowigzki rwigzane z otrzymaniem nleruchomodci 2 KIN?

Podmiot, ktéry otrzymal nieruchomedé przekazang z Zasobu KZN, staje sig operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedrie
zohowiazany do:

-  prrestrzegania warunkdw wskazanych w ustawie i umowie,

- informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresie o przebiegu inwestycji mieszkaniowej oraz gospodarowania
powstalymi mieszkaniami,

~  poddawania sig kontrofi KZN w zakresie zgodnoscl dziatania z warunkami przekazania nieruchomoscl pod tabudowe,

- zaptaty kar umownych lub administracyinych w przypadku naruszenia warunkéw umowy lub ustawy,

Wiecej informacii 1 kontakt

Kraiowy Zaséb Nisruchomodc!
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KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - cO TO JEST?

KZN, czyli Krajowy Zasdb Nieruchomosci to paristwowa osoba prawna powotana na mocy ‘
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomos$el w celu poprawy dostepnosci ‘

mieszkan w Polsce,

KZN o tzw. bank ziemi” — gromadzi, zarzadza | gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uiytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasoble Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycii podnoszacych wartose tyeh nieruchomoscl.

KZN obejmie wybrane nieruchomosal (w tym nleruchomodcl lokalowe i budynkowe) muin.:

- pozostajgce w zarzgdzie: starostow, prezydentdw miast na prawach powiatu, Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrekiora Generalnego Lasow Padstwowych;

~ nabyle przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa (w lym od PKP oraz Poczty Polskiej);

~ przekazane przez jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne lub spoiki Skarbu Pafsstwa
zbedne do realizacji ich zadah.
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Do zasobu KZN bedg przekazywane wylgcznie nieruchﬁmqséi:'po!czcne w miastach oraz
nieruchomosct poza miastami przeznaczone w dokumentach planisty€znych pod inwesltycje
mieszkaniowe. Podstawowym knyterium wyboru nieruchomoscei i przekazania je] do KZN




bedzie jej potencial inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i latwego zrealizowania na nigj
inwestycji mieszkaniowej oraz pdzniejszego komforiowego zamieszkiwania.

Nie ma automatyzmu w przekazywaniu nieruchomodci do KZN. KZN bedzie wybieral
nieruchomos$ci sposroéd ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez wiasciwe
organy. Wskazane nieruchomosci bedg przekazywane do KZN protokolami zdawczo-
odbiorczymi.

KZN nie tylko bedzie gromadzil nieruchomosci ale lakze je przekazywal na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wylgczenie nieruchomos$ci z zasobu KZIN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne aibo obronnosci | bezpieczeristwa
panstwa czy polrzeby mieszkaniowe zoinierzy.

KZN we wspblpracy z gminami

; . inwestycje mieszkaniowe - fokale z
nieodplatne przekazanie mieszkaniowego zasobu gminy / mieszkania

jst albo wniesienie jako na
aport do spolki celowej «dziatania rewitalizacyine
z udzialem jst *budowle przeciwpowodziowe / odbudowa po
{art. 52.1) dziataniu 2ywiol
«inwestycje infrastrukturatne / drog!

s *mieszkania chronione
ni¢odplatne przekazanie ~noclegownie

jst lub 2wiazkowi jst sschroniska dia bezdomnych

{art. 52.2) . «ogrzewalnie
’ R infrastruktura techniczna iub spoleczna

Mozliwosé zawierania z jednostkami samorzadu terytoriainego {przede wszystkim z gminami)
spolek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitatu oraz nieruchomosci,

Celem dzialania spolek bedzie powstanie budynkébw mieszkaniowych wramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkahn na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym {na wynajem i sprzedaz).

Mozliwo$é nieodplatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizaci na niej:

1) przedsiewziecia majgcego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni, schroniska dig
bezdomnych lub ogrzewaini;

2) obiektéw infrastruklury technicznej lub infrastruktury spolecznej, rozumianej jako obiekty budowlane sluzgce
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spotecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sporlu
oraz tereny zleleni publicznej — wraz z lterenami, obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania,

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okreslaniu kryteridw pierwszenstwa najmu.




KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI | GMIN

KZN moze zawiera¢ z jednostkami samorzadu teryloriainego, przede wszystkim z gminami,

spolki celowe, na rzecz kidrych bedzie mogl przekazad zarowno kapital, jak i nieruchomosci.

Celem dzialania spéiek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych obejmujgcych zardwno ‘
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkaf na wynajem o czynszu normowanym, jak
i mieszkah o charaklerze rynkowym (na wynajem i sprzedaz). Wspodipraca z gminami obejmie
rowniez dzialania zwigzane z powigkszaniem mieszkaniowego 2asobu gminy, w iym
zwigkszaniern dostepnosci | jakosci lokali socjainych, czy wspoidzialanie przy rewitalizacji.

Wspélpraca z samorzadami, posiadajacymi wiedze o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowal szybko | elaslycznie, kierujgc wsparcie do segmentéw rynku
mieszkaniowego, kidre w danym czasie wymagajg szczegbinego zainteresowania ze strony
pansiwa. Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjatyw na rzecz
poprawy dostgpnosci mieszkan, rowniez w zakresie budownictwa komunalnego
i spolecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy $cieZki zagospodarowania nieruchomoéci bedacych w zarzadzie
KZN, w kiorych swoja bezpoérednig role moze mie¢ gmina,

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO
PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygolowanie przez KZN nieruchomo$cl pod inwestowanie, poza przeksztalceniami
w zakresie wiasnosci, scalenia i podzialu, moZe obejmowaé odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacia, jak te2 podjgcie innych dzialan ulatwiajgcych inwestycje mieszkaniows zalezy
od ich kosziéw, sposobu oraz Zrodel finansowania, wplywu na osiggniecie celéw KZN, Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspdifinansowania przez gming ioperalora mieszkaniowego (podmiot
prowadzgcy | zarzgdzajgly  inwestycig  mieszkaniowa). Nalokalizacje  inwestycji
mieszkaniows] KZN ma wplyw zaangalowanie gminy w prace w i wokdl konkretnej
nieruchomoéci, rowniez to prowadzone w ramach rewitalizaciji.

Zadaniem KZN jest takZe wspieranie spolecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
fokali w tym typie budownictwa odbywa sig na zasadach nierynkowych okresionych przez
wiadze publiczne a same inwestycie wykonywane sg przez podmioty niedzialajace dla zysku
przy uzyciu Srodkéw publicznych. W ramach rewitalizacji spoleczne budowniciwo czynszowe
zostalo uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje si¢ na terenie Specjainej Strefy Rewilalizacji oraz wpisane jest w przedsiewziecia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa lub przebudowa budynkdw na polrzeby
spolecznego budownictwa czynszowego powinna by¢ ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
miet postat finansowania lub wspélfinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosa dia
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa sociainego. Przy podeimowaniu
decyzji 0 wsparciy wazne jest:

przyczynienie si¢ do zwiekszenia efektywnosci realizacji programéw rewitalizacji w danej gminie,
przyczynienie sie do isfoinego, na danym obszarze, 2zwigkszenia liczby mieszkan sogjainych
iub realizowanych w ramach spolecznego budowniciwa czynszowego speiniajgeych odpowiedrie standardy,
wskazanie, 2e na danym obszarze wysiepuijg istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjainego, w
szczegbinosci ze prognozowany ¢zas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza § lat.

Zwazywszy na cele i czesto spotykane wyzwania na cobszarach rewilalizacji wskazane
zadania wiasne | mozliwosci, jakimi dysponuje KZN mogg i powinny byé znacznym
wsparciem dla gminy. Pomogg w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacii
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zakiada odpowiednie dziatania w tym zakresie.




POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY | KZN w CELU PROWADZENIA
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Za zgoda ministra wiasciwego do spraw budowniciwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzyC spolki celowe. Wspbinikami,
udziatowcami lub akcjonariuszami takich spolek mogg by¢ jednostki lub zwigzki jednosiek
samorzgdu terylorialnego.

Inwestycje mieszkaniowe tworzone przez te spolki podlegajg ogbinym zasadom Zz uslawy
o KZN. Spoiki celowe mogg odstgpic od sztywnych regul wyznaczajgcych procentowy udzial
powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w calkowite] powierzchni  uZytkowej
w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowq. Konkretny udziat takiej powierzchni okreshi
umowa spolki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN w ramach spdiki moze
zdecydowad, aby czest nieruchomo$ci przeznaczy¢ np. na zadania rewitalizacyine. Celem
moze byé nie tylko zwigkszanie liczby mieszkan, ale tez udostepnienie lokali na dzialainos¢
gospodarczg czy spoleczng.

KZN, jesli przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekazad kapitat do spotki celowej.
Moze by¢ on wykorzystany do:

dziatan rewitalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowa zwigkszajgcg gminny zasob lokali, w tym iokali socjainych,

na Inwestycje przeciwpowodziowe oraz odbudowg, remont i rozbibrke obiektéw  zniszezonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania Zywiolu,

na finansowanie lub wspdifinansowania uzbrojenia technicznego, w tym stuzacego nieruchomosciom pod
budownictwo socjaine lub spoleczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadan KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomosci wehodzace w sklad Zasobu mogg by¢ nieodpiatnie przekazane jednosice
samorzadu lokalnego lub wniesione, jako aport, do spolki celowej. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomosci mogg by¢ rozne, w tym moga siuzyC bezposrednio rewitalizacji.
Przekazanie moze nastapié w przypadku terenéw i budynkéw polczonych na obszarze
rewilalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dzialan rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodpiatnie gmina moze otrzymaé nieruchomo$é dia realizacii inwestycji, w wyniku kidrej
powstang lokale wchodzace w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym fokale sociaine lub
dia powstania inwestycji mieszkaniowej zgodnej z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomosci gmina moze skorzystaé na realizacje inwestycji w zakresie budowii
przeciwpowodziowych (zawarcle umowy nastepuje na whiosek wiasciwej migjscowo jednosiki
samorzadu teryloriainego) czy w celu odbudowy, remontébw i rozbidrek obiektéw
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiolu. Gminy moga {akze otrzymat
te nieruchomosci, kire zostaly przeznaczone w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na inwestycje sluzgce wykonywaniu ich zadaf wiasnych w zakresie
wodociggéw i zaopatrzenia w  wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji
publicznej, kultury ikultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych
albo jezeli polozony jest na nich cmentarz oraz wprzypadku gdy s§ przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewodzkie oraz zajete na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga by¢ nieodplatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu teryloriainego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dla bezdomnych lub ogrzewalni, a takze oblektdw infrastrukiury
technicznej lub spolecznej. Za taka infrastrukiurg uznaje sig obiekty budowlane sluzgce
realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spolecznej, edukacji | wychowania, kullury,
zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, oblektami i urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastepuje na wniosek wiasciwej
miejscowo jednostki iub zwigzku jednostek samorzgdu terytorialinego.




Jednostka samorzadu teryloriainego ani spdlka celows nieruchomosc przekazane;

nieodplatnie nie moze zby¢, przekazat we wiadanie ani oddaé do dysponowania na Cele
el budowiane innemu podmiotowi. Umowa o sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosct z mocy
ustawy jest niewaina, S

5

Korzyslajgc z mozliwosci w kazdej ze $ciezek pamietajmy, ze przekazywanie nieruchomosci - -
. w skiad Zasobu KZN moze nastgpowaé sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowaniach 7
R odnoSnie zagospodarowania terendw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko) gmina nie musi .
e ograniczac sig jedynie do wspdidzialania z KNZ na dzialkach bedacych juz w Zasobie. O ile
Lo : bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
staC sig czescig Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomysiu na
zagospodarowanie konkrelnego terenu moZe byé katalizatorem dla uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztalcic i zagospodarowad jg, lakie w ramach powolania spdlki celowej czy
nieodplatnego przekazania gminie,

Obowigzki wobec KZN w zakresie rewitalizacii

Procedua uchwalanis gminnego programu rewitalizach ma na skulsk ttworzenta KZN dodatkowy slement. W bakcis
projeitowania dzisteh rowitatizacyinych nalety sprawdzié czy tareny oraz budynid przewidziane pod preedsigwziects (na
ohszarze revitalizac)i orax poze nity, jedii 1aky reniizacie przawiivie program revitalizacl; wehodza lub moga wejlé

w skiad Zasobu. Jesil 1ok jest wolt, burmisirz, prezydent wystepuje o taopintowanie projektu programu 6o KZNw
zakresis sposobu xagaspodarowania tych nieruchomotcl oz preedsigwzied zwigzanych 2 nimt, Wymdg ten dotyczy
tych gminnych programow rewitalizach, wobec kiteyeh uchwalg o praysiaplentu do spoczadzenia programu podieto po
dniu wejicla w tyde ustawy o KZN, Warlo pamigtat, 2& wymog len bedzie takis dotyczyt tych programiw, 4o idéneh po
dniu wejicie w tycie ustawy o KZN uchwalana byczie xmiana. Procedurs 1a wymags bowism przejicia dclesi
Hentyerns] fak przy uchwalsniu nowego progremy,

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA

NA WYNAJEM

Ustawa 2 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powolana zostala
pafistwowa oscba prawna - Krajowy Zastb Nieruchomosci, kidrej celem jest poprawa
dostgpnosci mieszkad .w Polsce, wszczegéinodci mieszkah na wynajem dia oséb
nigposiadajgcych zdolnosci kredytowei.

Krajowy Zaséb Nieruchomodci to tzw. bank ziemi® - zarzadza nieruchomosciami Skarbu
Padstwa (nieoddanymi w uZytkowanie wieczyste] oraz nieruchomosciami bedgcymi
wiasnoscig jednostek samorzgdu tferyloriainego (np. gmin), kidre sg przedmiolem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zasdb
Nieruchomoscl dokonuje lakze inwestycji podnoszacych wartosé tych nieruchomosci,

Do zasobu powierzonegoe KIN zosiang przekazane wybrane :iigmchcmsci {w tym
nieruchomoéci lokalowe i budynkowe) pozostajace obecnie w zarzadzie:”  *

-~ slarostéw, Fe

- prezydentow miast na prawach powiatu,

- Dyrekiora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

- Prezesa Agencji Mienia Wojskowego,

- Dyrekiora Generglnego Lasdw Panstwowych.

Zasob zasiig ponadio nieruchomos$ci nabyle przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a takze
nieruchomosci, kidre zostaly przekazane na wiasnos¢ Skarbu Panstwa przez jednostki
samorzadu teryioriainego, panstwowe osoby prawne lub spéiki Skarbu Patistwa w przypadku
uznanis, 2e nieruchomosé nie jest niezbedna do realizacji ich zadan. Ustawa stwarza rownieZ

—
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mozliwose przekazania do Zasobu Nieruchomoéci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PKY
oraz Poczty Polskie], jak rowniez dokonywania zamiany nieruchomosci wehodzgeych w skiad
Zasobu, na inne nieruchomoéci nalezace do 0sob prawnych, w tym spotek z udzialem Skarbu
Padstwa, jak i oséb fizycznych.

Nieruchomosci bedg wybierane przez KZN spoéréd nieruchomosci Skarbu Panstwa
wskazanych w corocznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy te
beda obejmowat wylgcznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
poza tymi granicami, kiérych przeznaczenie w planie migjscowym lub w studium przeznacza
je pod budownictwo mieszkaniowe. Ustawa nie przewiduje aulomatycznego przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko informacia, nie za$ formg przekazania. Dopiero po
zapoznaniu sig przez KZN ze szczegdlowymi informacjami o nieruchomos$ciach, wybrane
znich bedg mogly byé przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu - wiedy gdy dana nieruchomosst zoslanie oznaczona
w wykazie jako niezbedna dia realizacji zadan ustawowych wiasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, 2e nieruchomosd ta jest konieczna do realizacji celdéw KZN ~ przekazanie
nieruchomo$ci do Zasobu bedzie wymagalo przejscia dodatkowe] procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesgdzi Prezes Rady Ministréw po ofrzymaniu
whiosku Ministra Infrastruktury | Budowniclwa, a wigc | uznaniu przez niego niezbednosci
przekazania nieruchomoéci, co do ktdrej zarbwno organ przekazujgcy, jak i wiasciwy minister
nadzorujgcy wskazal, ze jest ona niezbgdna dia realizacji zadan. Nieruchomosci beda
przekazywane protokolami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umozliwia rowniez wylaczenie nieruchomosci z Zasobu Nieruchomoscl, tak poprzez
zwrot nieruchomosci organowi, kiory Ja przekazal, jak réwniez, na uzasadniony wniosek
uprawnionego ministra lub wojewody, wylgczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
roinicze, lesne albo obronnosci i bezpieczedstwa panfsiwa czy potrzeby mieszkaniowe
zolnierzy.

Do zasobu KZN nie moga wejs¢ nieruchomosci, do ktérych zgioszono roszczenia oraz gdy
tocza sie wobec nich postgpowania administracyjne i sgdowe dotyczace ustalenia wiasnosci
tub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze sie z korzystaniem
z pomocy finansowej ze $rodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sq one niezbedne do reslizacji inwestycjl mieszkaniowe] | jest zgodne io
z zasadami prawidlowej gospodarki,

Z dniem przekazania nieruchomosci do Zasobu KZN staje sie jej zarzadeq | ponosi koszty
ziym 2zwigzane, Oznacza to m.in, 2e Prezes KZN moze wypowiedzied kazdg umowe
dotyczaca nieruchomoscl, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych termindw. Dzieje sie tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne Wb
umozliwi wykorzystanie nieruchomos$ci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
umbw wigze sie z koniecznodcig poniesienia odpowiedzialnosci finansowej przez KZN za
podejmowane dzialania, np. koniecznosdcia wyplacenia §rodkow zwigzanych z nakiadami
poniesionymi na nieruchomos¢ przez jej najemce, dziertawce czy uzytkownika.

Do pozostalych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspdipracy z samorzadami, tworzenia fokali socjalnych, poprawianie ich jakosci i dostgpnosci,

wspieranie samorzadow w realizowanych przez nie dzialaniach rewitalizacyjnych,

rozwdj spolecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dzialan w celu podniesienia atrakcyjnosci dla inwestoréw nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktérymi gospodaruje KZN {dokonywanie ich podziatu, scalenia | podzialu oraz dziatan zwigzanych z realizacig
uzbrojenia lechnicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy | umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzytkowania powstalego zasobu mieszkaniowego w sposéb prawiilowy, niezagrazajacy bezpieczenstwu
i zdrowiu mieszkancow,

prowadzenie dzialan analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomoéciami, budownictwsa,
planowania i zagospodarowania przesirzennego oraz rewitalizacii, w tym we wspblpracy 2 instytutami
badawczymi i szkolami wyzszymi,



¥ prowadzenie dzialari popularyzujgcych innowacyjne rozwigzania, utatwiajgce rozwdj rynku mieszkaniowege
w kraju.

Prowadzona w spostb ciggly analiza syluacji mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
o aktualnym zapotrzebowaniu na mieszkania i problemach 2 ich dostepnoscig, umoziiwiajac
adekwatne do syltuacji reagowanie w celu zwigkszenia dostepnosci mieszkah, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowe nieruchomosci polotonych w regionach
o najwigkszym zapotrzebowaniu na lakie mieszkania. Podejmowane przez KZN dzizlania
popularyzuigce innowacyjne rozwigzania, wleszcza w zakresie misszkalniciwa oraz
planowania izagospodarowania przestrzennego, przyczynig sig nie tylko do obniZenia
kosztéw realizacji inwestycji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajem,
tak w obszarze podazy, jak i popytu.

Wigce} informacji | kontakt
Krajowy Zaséb Nieruchomosci
ul. Chalubifiskiego 4/6

00-8928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

fengov.ol
xdms s.krylki ePUAP: mzws;zmkaasp
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MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC 1 KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASGB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogla sig ublegad katda osoba fizyczna, niezaleinie od Je sytuacji
finansowej | rodzinnej, Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
zobowigzanie sie przez nig do terminowego uiszczania oplat eksploatacyinych | caynszu wynikajycego
2 umowy 2 operatorem mieszkaniowym,

Krajowy Zasob Nieruchomodci (KZN) jest gwarantem Jawnosc | transparentnofci nabordw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatoréw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu vksztaltowanego na zasadach ustawy.

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizact bedzie
wyZsza nii liczba budowanych mieszkad, zoslang zastosowane kryleria pierwszenstwa, wybrane przez
KZN sposrdd katalogu kryteridw okreSlonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, pray uwiglgdnieniu
uwarunkowar przestrzennych oraz specyliki lokalizac]l, dia kazdej inwestycji odrebnie w ogloszeniu

© przetargu, po zasiegnieciu opinii gminy na temat lokaine] sytuacil mieszkaniowej | potrzeb iokainej
spolecznodci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

strata mieszkania/domu w skutek dziafania tywiolu lub w skutek katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajgcy wywlaszczeniu,

waglednie nizsze dachody,

niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy fub jego dziecka,

wychowywanie dziecka,

nieposiadanie domu/mieszkania, réwnlel we wspdiwiasnadcl | spdidzielczego wiasnosciowego prawa do fokaly,
zmiana miejsca zamieszkania w celu podiecia pracy iub naukl w innej miejscowodcl,

nleuzyskanie mieszkania z powodu wigksze] liczby chetnych nit liczba dostepnych w danej miejscowosct mieszkan,
status repatrianta,

wigk powyiei 65 lat,

posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.

Stosowanle kryteridw plerwszeristwa nie wyklucza z moiliwodci ublegania sse o na;em mieszkan oséh
nimi nieobietych, moze jedynie wydtulyé sie c2as oczekiwania na rmeszicame, w przypaﬁku g{iv
zainteresowanych bedzie wigcej niz oferowanych mieszkan. ~ ‘
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BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU mmawamtai Tt 1 b

Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzonia zapewniajace bezpicczedsiwo najmu mieszkania o czynszu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moZe liczyé na nastepujace pwarancie:

transparentne nabory najemcdw i nicewainodd umdw zawartych przed upltywem termindw przewidzianych ha nabér,
swobodny wybdr przez najemcg rodzaju umowy najmu ~ z 0pcjg lub bez opcji dojécia do wlasnosc mieszkania,
wieloletnie uiytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym (w przypadku najmu bez opcjl dojscia,
. ' dowlasnofci umowa bedzie mogla by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu 2 opcjg ~ 30 fat},
*  motliwodé przeksziaicenia umowy najmu bez opcji w tmowe najmu z opejg w katdym czasie trwania stosunku najmu
-{iesii do uplywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostalo mniej niz 6 miesiecy motliwoéc ta przeksztalea sie
w prawo pierwokupu),
s przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w praypadku, gdy operator miestkaniowy zamierza sprzedad
najmowane przez niego mieszkanie,
gwarantowana przepisami maksymalna wysokosd caynszy,
gwarantowana przepisami maksymalna wysoko$¢ oplat ekspicatacyinych,
gwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowega innych oplat nii czynsz, oplaty
eksplostacyjne, oplaty niezaleine od operatora mieszkaniowego, do ktérych naletg wylgcznie oplaty 2a dostawe do
mieszkania energli, gazu, wody, odbloru Sciekdw, odpaddw | niecaystodcl ciekiyeh,
» ochrona uprawnien najemcy wynikajgeych 7 umowy najmu 2 opcjg przez obowigzek réwnoczesnego zawierania
notarialne} umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wlasnodd,
»  §cidle wskazane, jasne | jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
2 28ptaty optat 2 tytulu najmu albo uzywanie mieszkania w sposdb sprzeczny 2 umows lub niezgodnie z przeznaczeniem,
*  motliwoi okreslenia w umowie najmu z opcjq zasad potrgcania raleglego czynszu z rat wplaconych na poczet ceny
mieszkania,
* mechanizm przeniesienia na osobe ulytkujgcy mieszkanie w ramach stosunku najmu 1 opcig wiasnoéci tego mieszkania
w przypadku ogloszenia upadiodci operatora,
«  zrownanie najemcy 2 opclg w niektdrych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomodcia wspding z uprawnieniazmi
wiadciciela.

et’ ¥ gty

Wszystkie te mechanizmy w sposdb istotny zaberpieczajg stosunek najmu przed dziataniami
nierespektujgcymi zalozed wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym,

Wiecej informacji | kontakt{

Krajowy Zasdb Nigruchomosci

ul. Chalubifiskiego 4/6

00-928 Warszawa

el 22 522 53 50

kengovpl
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MINISTER ' sy
INFRASTRUKTURY | BUDOWNICTWA Werszawa, dnia 18, wrzegnia 2017 r.
Andrzej Adamczyk ;

NW, . AL‘G@QI QM ’i' Szanowni Paristwo
Wojewodowie

. j

11 wrzesnia 2017 r. rozpoczat dziataino$é Krajowy Zaséb Nieruchomosei, étéry bedzie realizowat zadania
zwigzane m.in. Z powstaniem mieszkan na wynajem z opcig docelowego przeniesienia wiasnos$ci w ramach
pakietu Mieszkanie Plus stanowigcego element Narodowego Programu Mieszkaniowego.

Waznym elementem tego dzialania rzadu jest dotarcie z informacia o tworzonej -ofercie mieszkaniowej
do zainteresowanych. Diatego dzigkuje Pafistwu za dotychczas przekazywane przez Urzedy Wojewddzkie
infformacje dotyczace spodziewanego zainteresowsania programem. Korzystajac z okazji przekazuie
w zatgczeniu pakiety informacyine 2 prosbg o wykorzystanie ich w dzialainosci informacyjnej. W przysziosci
materialy te bedg tez przygotowane w atrakcyjnych graficznie formach i'bedg przekazywane zgodnie
z zapolrzebowaniem. Umieszczenie przekazanych informaci na Panstwa stronach internetowych,
w mediach spolecznoéciowych umozliwi zebranie pierwszych uwag dotyczgeych dalszych potrzeb,
a jednoczesnie juz teraz pozwoli zapoznaé sig z informacjami szersze| grupie potencjalnie zainteresowanych
programem.

Zachgcam do kontakiu z pelnomocnikiem do spraw utworzenia Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Dane
kontaktowe i materialy w wersjach elektronicznych sg do pobrania z nastepulacych 2radel:

» adres k2n.gov.pl ~ aktualnie kieruje na strone hitp:#/mib gov.pi/2-kzn htm
s« hiips/) 7 k.co GOV
. ¥/ ickr. hy n_gov pl
« htlps:/ftwitter com
Materialy te bedg éysterpatycznia aktualizowane zgodnie z Panstwa potrzebami, uwagami i spostrzeeniami,

Jeszcze raz dzigkuje 28 wykorzystanie informacji na Pafstwa stronach | w dziatalnosci. Dzigki Pafstwa
dziataniom informacja dotrze do wigkszej liczby os6b, ktére oczekujg na realizacje programu rzgdu.
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Ministerstwo Infrastrukiury | Budownictwa, ul. T. Chalubifiskiego 4/6,00:928 Warssawa oot "7
weww.mib gov.pl, infolinia: 222 500 135, e-mail: kencelaria@mib.gov.p!, Twitter 8MiB GOV _PL.




Otrzymuiag:

-

Pan Pawel Hreniak ~ Wojewoda Dolnoslgski

Pan Mikolaj Bogdanowicz — Wojewoda Kujawsko-Pomorski
Pan Przemyslaw Czamek - Wojewoda Lubelski

Pan Wiadystaw Dajczak ~ Wojewoda Lubuski

Pan Zbigniew Rau ~ Wojewoda t.6dzki

Pan Piotr Krzysztof Cwik — Wojewoda Malopolski

Pan Zdzislaw Sipiera ~ Wojewoda Mazowiecki

Pan Adrian Czubak — Wojewoda Opolski

Pani Ewa Leniart — Wojewoda Podkarpacki

Pan Bogdan Paszkowski ~ Wojewoda Podiaski

Pan Darlusz Drelich - Wojewoda Pomorski

Pan Jarostaw Wieczorek — Wojewoda Slaski

Pani Agata Wojtyszek - Wojewoda Swietokrzyski

Pan Artur Chojecki - Wojewoda Warmifisko-Mazurski
Pan Zbigniew Hoffmann ~ Wojewoda Wielkopolski

Pan Krzysztof Koziowski ~ Wojewoda Zachodniopomorski
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